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NUMERO NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE (969)--------

ESCRITURA DE CONSITUCION DE AEL RAYO VERDE
SOCIEDAD COOPERATIVACANARIAY. -----mm-mmmmmmmmee-

En Santa Cruz d e la Palma , mi residenc ia, a
veinticuatro de julio de dos mil veintitr es. ---—---

Ante mi, LUCIA D E LOS ANGELES BADIA ABAD, Notar io

del llustre Colegio de las Islas Canarias , --—-----
----------------- COMPARECEMN;:--------=-=-=----
DONA ANNETTE WESTERQPdia 2 de febrero de 1964,

soltera, pro fesora de Primaria, de nacionalidad
neerlan desa, vecina de El Paso, con domicilio en El
Barrial de Arriba, con niumero 14 A , con  Pasaporte
de su nacionalidad namero NPK9KP897, que contiene
fotografia y firma d e la interesada y sSu n umero
personal 021964 y con N.I.LE nimero X0750558E. -----

| ncorporo te stimo nio d el citado documento de
identidad y nie sin que se trasladen a la S copias
gquedelap resen teseexpi dan. ------------mm-eo---

Me acredita s u residencia fiscal co n el modelo

100 expedido y firmado electr Onicamente , cuya




autenticidad he comproba do a través del c odigo de

validacion . -------mmmmmmmemmeeeeee e
DON ANTONIO VALCARCE CARMONA nacido el dia 1 4
de octubre de 1.954, divorciado , jubilado, vecino
de Los Llanos de Aridane, con domici lio en calle
Pio XII, namero 23, 1°B, con D.N.I/N.I.LF ndmero
42153756 - T. ----mmmmmmmmmmmmmmememmeeeees e
----------------- INTERVIENEN: ----------memmmem-
Los compareciente s intervienen en s u propio
nombre vy derecho y ademéas el sefior Valca rcel
Car mona, como apoder ado, en nombre y representaci on

de DONA MARIA DELIA FILOME NA BACAICOA ESCALA,
nacida el d i a 18 de septiembre de 1955, jubilada,
viuda , vecin a de Tazacorte, con domic ilio en calle

Cronista Luis Sanchez Brito, nimero 4, 2°C, con

D.N.I/N.I.F nimero 15804572 - F. ----m-mmmmmmmmmemeee
Ejercita la representacion alegada en virtud de
escritu ra de poder especial, autorizad a en Santa

Cruz de la Palma, por mi, Lucia de los Angeles

Badia Abad, el dia 14 de julio de 2.023 , bajo el
namero 952 de mi protocolo , en la que se le apodero
para la obt encion de copias y en la que no consta

nota de revocaci on alguna . ------m-mmmemmmmemeeeee-

De conformidad con lo dispuesto por el articulo
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166 del Reglamento Notarial, yo, | a Notario, hag o

constar, que a mi juicio, segun resulta del

documento auténtico resefiado, el apoderad o se
encuentra  suficientemente  facultad o} para el
otorgamiento de la presente escritura publi ca y me

asegura la plena vigencia de las facultades que

ostenta, y que no ha variado el estado civil ni la
capacidad legal de su representada . ---------------

Les identifico por sus doc umentos de identidad,
constando de sus manifestaciones sus datos
person ales . ----m--mmmemmemmemememeeeeen e

Tienen a  mi juicio, segun intervienen, capacidad
legal pa ra otorgar esta es crit ura de  cons titucion

de coo perativa v, al efecto, =~ = ----mememmemeeeeeeee-

------------------- EXPONH: ----------emmmmmmee-

I. - Que los comparecientes acttan como promo tores
de la Cooperativa gue se constituye en est a
escritura.  ---mmmmmmmmmmemmememeeeeeeee e

II .- Que los prom otores manifiestan su volunta d

de constituir la sociedad cooperativa de Vivienda




Colaborativa (en cumplimien  to de lo dispuesto en el

art. 14.1.c) de la Ley) , =

lll. - Que el Registro de Sociedades Cooperativa s
de Canarias ha pr ocedido a la calific acion previ a
del proyecto de Estatutos que se incorporan a la
presente, tal como cons ta al pie de los mismos.

IV. - Y esto expuesto, los compare cientes,  -------

------------------- OTORGAN m---=-=-mmmmmmmeeee

PRIMERO- CONSTITUCION DE LA COOPRATIVA. - ------

Los sefiores com parecientes constituyen
una Cooperativa de Vivienda Colaborativa , de 1°
grado, denominada EL RAYO VERDE,

SOCIEDAD COOPERATIVACANARIA que se regira por los

Estatutos , que me en tregan, firman y quedan

in corporados  a esta matriz como part e integrante de

la misma . ---m-mmmmmmeemmeee s e
Expre samente manif iestan los sefores

comparecientes que reinen los requisitos

estatutarios para ser socios de la Cooperativa  que

ahora se constituye. = —-eemeemmemeeeee e
SEGUNDG. DENOMINEION. - ---mrmmmmmmmmmceeee
Con la denominacio n antes ind icada no existe
ninguna ot ra en el Registro de Cooperat iva s, lo

cual acreditan con la oportuna certificacion del
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Registro de Sociedad es Cooperativa s, exped ida y
firmada electr onicamente el dia 14 de febrero de
2.023, po r dofia Mar ia \Visitacion Al varez Pérez
Subdirectora  General, cuya autenti cidad he
comprobado y d escargado a través de su CSV, que
incor poro alapr esente. ----------mmmemomomoeoooeo

TERCERO: CNAE: ----mmmmmmmmmmmmmmmmcmmmmee -

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 14/2013,

de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y

Su internacio nalizacion se hace constar que a la

actividad principal que constituye el objeto social

de la cooperativa corresponde el numero 4121
( Construccion de edificio ) deberan indicarse los
nameros dela Clas ificacidon Na cional de Actividad es
Econdmicas . ---------m--mmmmmmemeeeeeeee e

CUARTO: SUSCRIPCION Y DESEMBOLSO. APORTACIONES:
Hacen constar los sefiores comparecientes que el

importe total de | as aportaciones desembolsadas no

es inferior al del capital social minimo fijado en

SETECIENT OS CI NCUENTA E URM& egtaiu®d U )
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(en cumplimiento de lo dispuesto en el art.

14.1.f) | s
Los socios y sus aportaciones respectivas son los

siguientes:  ----mmmmemememememmemeeeeeees e
Don Antonio Val carcel Carmona aportal a canti dad

de DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS U 2 5 Osjendo ésta

Su participacion en la sociedad.  -----------meeee-
Dofla Maria Delia Filomena Bacaicoa Escala aporta
la cantidad de DOSCI ENTOS CI NCUENTA ,EUROS (u 2

siendo ésta su participacion en la sociedad. @~ = -
Dofia Annette W esterop aporta la cantidad de
DOSCIENTOSCINCUENR® EUROS ( 4 2 5 Osjendo ésta su
participacion en la sociedad.  --------mmmmmmmeeeen
Manifiestan que el importe de las aportaciones ha
sido ingres ado en cuenta a nombre de
la Cooperativa  en constitucion , a cuyo efecto me
entregan  certi ficado expedido por Cajasiete, Caja
rural, S.C.C. de fecha 3 d e julio de 2.023, que
incorporo a lapresente.  --m-mmmmmemmmmmeeeeeeee
QUINTO. - CARGOS ®CIALES. - ------=-=-mmmmmmee-
Los comparecientes se rednen, por unanimidad, en
Asamblea General y, con el voto favorable de todos
ellos, acue rdan: -----------ememmmme e --

Designar a las siguientes personas para los
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cargos del Consejo Rector:  ---------mmmmmmmmmeeee-
Presidente: DONA MARIA DELIA FILOMENA BACAICOA
ESCALA. -m-mmmmmmmmmmmmm oo e

Secretario: DON ANTONIO VALCARCEL CARMONA.  ------

Designar como Interventora a DONA ANNETTE
WESTERQP-----------mmemmmmemmeeeeeee e
Los nombrados lo son po r el plazo estatutario de

3 afios, aceptan sus cargo s respec tivos y declaran
qgue no incurren en las incompatibilidades
establecidas en la legislac ibnvi gente. -----------

SEXTO.- SOLICITUD DE INSCRIPCION. - -----nnnmeeee-

Los sefiores comparecientes piden gue se inscriba
la Cooperativa en el Registro de Cooper ativas de
Canarias . ------m-mmmmmmmmmememeeeeeeee e

PROTECCION DE DATOS PERSONALES Advierto
expresamente que los datos personales van a ser

incorpor ados al fichero del Protocolo vy

document acién n otarial y a I fichero de
Administracion y organizacion, asi como de | hecho
de g ue, e n su caso, tales datos puede nse rcedido s




a aq uella s Adminis traciones publicas que segun una

norma con rango de ley tengan der echoaello . --—---
--------- OTORGAMIENTO Y AUTAR AAQ ON-----------
Asi lodiceny otorgan.  ---------m-mmmmemeoeeee-
Hago las reserva S y advertencias legales; en

particul ar, y a efectos fi scales, advierto de la S

obliga ci ones y re sponsabil idades tributarias que

incumben a las partes, en su aspecto materi al,
f ormal y sancionador, y de las consecuencia s de
toda i ndole, incluso en el orden penal, que se
derivarian de la inexac tit ud de sus decla raciones,
asi como de la trasc endencia de las mism as por

constar en documento publico.  —meemeeeememmeeeeeee

Permito a los com pare cient es, porsuelec cién, la
lectura de est a escritur a, advertidos de la opcion
del articu lo 193 del Regla mento  Notari al ;
man fiestan, d espués d e preguntarles expresame nt e,
no tener dudas sobre el cont enido de la presente
esc ritura; enterados segun di cen, por la lectura
gue h an efectuado y por mis explicacio  nes verbales,
la encuentran  conforme, hacen constar s u
consentimi ento, | a otorgan y firman conmigo, la
Notario, qui en de qu e el consentimiento ha si do

librem ente prestado, de que el otorgamiento se
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adecua a |a legalidad y a la voluntad debidamen te

informa da de los intervin ientes, y, en lo

pro cedente, del tot al contenido del pr esente
ins trumento  publico, que queda exte ndi do en cinco
folios de papel exclusi vo para documentos
notar iales, de la misma serie y nameros el presente
ylos cuatro anteriores en orde n, DOY FE ----------

Esta nla sfirma sde | oscompareciente s. Signado
y Firm ado - LUCIA DE LOS A. BADIA ABAD - Rubricado vy
Sellado . ------s-ememmeememeeeeeee e

DILIGENCIA. - Yo, LU CIA DE LOS A. BADIA ABAD ,
HAGO CONSTAR que el mismo dia de su otorgamiento ,
soli cité tel ematicamente a la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria la asignacién provisional
de un Numero de Identificacion de la Sociedad.

Y que he rec ibido de la A gencia  Estatal de
Administracion Tributaria, Notificacion telematica
del nimero de Ide ntificac i 6n Fiscal de la sociedad,
que resulta ser el siguiente: F56240526 . ----------

| NCORPORO a esta matr iz, en soporte papel




testimonio de la comunicacién electrénica reci bida.

Del i ntegro contenido de esta diligencia
extendida en este folio de papel exclusivo para
doc unrentos notariales, yo, la Notario, DOY FE. ----

Signhado y Firmado - LUCIA DE LOS A. BADIA A  BAD

Rubricado y Sellado. ~ ---------m-m-mommm oo

------------- SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS----------
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CAPITULO I. DENOMINACION, DOMICILIO, AMBITO TERRITORIAL,
PRINCIPIOS, OBJETO SOCIAL, COMUNICACIONES, i
PROMOCIONES, ACTIVIDADES, FINALIDADES Y DURACION

Articulo 1.- Denominacién

Con la denominacién de EL RAYO VERDE, S. COOP. CAN., se constituye una cooperativa de vivienda
colaborativa en la localidad de Tazacorte, provincia de Santa Cruz de Tenerife. Es una sociedad
cooperativa sin animo de lucro, con plena capacidad juridica y con responsabilidad limitada de sus
socios y socias, sujeta a los principios y disposiciones de la Ley 4/2022, de 31 de octubre, de
Sociedades Cooperativas de Canarias, ademas de por estos estatutos.

Cuando en estos estatutos se haga referencia a la Ley sin especificar, ha de entenderse referida a la
Ley de Sociedades Cooperativas de Canarias mencionada anteriormente.

Articulo 2.- Domicilio Social

La cooperativa fija su domicilio en Residencial Martin, Calle Cronista Luis Sanchez Brito, 4 2°C, 38770
Tazacorte, Santa Cruz de Tenerife La cooperativa podra trasladar su domicilio dentro del mismo término
municipal por acuerdo del Consejo Rector. Si el cambio de domicilio se encontrara fuera de este
supuesto se requerira acuerdo de la Asamblea General. El acuerdo de traslado, elevado a publico, sera
presentado en el Registro de Sociedades Cooperativas de Canarias, en adelante el Registro, para su
preceptiva inscripcion.

Articulo 3.- Ambito territorial de actuacién
La cooperativa desarrollara su actividad societaria en la Comunidad Auténoma de Canarias.

Articulo 4.- Principios

Los principios en los que se basa esta cooperativa son:

Participacion.

Tolerancia y apoyo mutuo.

Solidaridad, en especial en situacién de soledad en la vejez, pérdida de salud o en la crianza

de familias monoparentales.

Autonomia personal.

Integracién en el entorno y compromiso social.

Calidad de vida.

Consideracion de las relaciones humanas como fuente principal de bienestar donde se vivencie

la generosidad, el buen humor y la consideracién del otro.

Equilibrio entre la actividad de relacion social y la independencia personal incrementando asi la

dimension de la superficie de interrelacion y servicios frente a la superficie privativa de vivienda.

9. Inclusién.

10. Democracia basada en la transparencia y la busqueda de consenso.

11. Sostenibilidad y respeto a la naturaleza basando su accion en servir de ejemplo y de referencia
responsable ante las generaciones futuras y en el cuidado del planeta.

12. Responsabilidad en el cuidado personal que favorecera la consideracion y el cuidado de las
personas socias y de quienes convivan habitualmente con ellas.

13. Utilizacion de los servicios publicos de todo tipo (sociales, sanitarios, educativos...) a los que se

tenga derecho.
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Articulo 5.- Objeto Social

La cooperativa tiene como finalidad hacer efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada,
asequible y sostenible econémica, social y medioambientalmente, constituyendo un sistema de
organizaciéon comunitaria de la vivienda.

Como cooperativa de viviendas sin animo de lucro, tiene por objeto facilitar alojamiento a las
personas socias y a quienes con ellas convivan en las mejores condiciones posibles de
informacién, calidad y precio, en régimen de cesién de uso respecto de las viviendas, locales,
aparcamientos, servicios o edificaciones complementarias y organizar su uso, en particular con
respecto a los elementos comunes, asi como regular y llevar a cabo su administracién,
conservacion, rehabilitacién y mejora.

Las viviendas, espacios anexos a las viviendas, locales y zonas comunes permaneceran en todo
momento bajo propiedad de la cooperativa, teniendo las personas socias de vivienda un derecho
de uso sobre las mismas.

Como cooperativa de consumidores y usuarios, es objeto de la cooperativa el suministro de
bienes y servicios necesarios para el adecuado mantenimiento y sostenimiento del edificio y de
sus instalaciones, tanto de uso privativo como de uso comun, asi como la provision para el
consumo de los bienes y servicios complementarios por parte de las personas socias y de
quienes conviven habitualmente con ellas. Estos bienes y servicios podran ser adquiridos a
terceras personas o producidos por la propia cooperativa.

Acorde con los principios que nos guian en este proyecto de vida que fomenta las relaciones
personales basadas en la tolerancia, el apoyo mutuo y la integracién en el entorno,
desarrollaremos actividades que fomenten la autonomia personal, la calidad de vida y los
cuidados como fuente de bienestar.

También constituye el objeto de la cooperativa desarrollar actuaciones de educacién, formacion,
asistencia, representacion y defensa de las socias consumidoras.

Articulo 6.- Actividades

Para el logro del objeto social de esta cooperativa se podran realizar las siguientes actividades:

1.

2.

Adquirir, parcelar y urbanizar terrenos y, en general, desarrollar cuantas actividades y trabajos
sean necesarios para el cumplimiento de su objeto social.

Promover la construccion de las viviendas, locales, garajes y zonas comunes necesarias para el
cumplimiento de su objeto social, asi como de su conservacion, mantenimiento y mejora. CNAE
4121 “Construccion de edificios”.

La cooperativa tendra personalidad juridica en todos sus actos y contratos, pudiendo adquirir,
poseer, arrendar, disponer y administrar bienes y derechos; contraer obligaciones; ejercitar
acciones judiciales; concertar toda clase de ayudas o auxilios econémicos y ejercitar cuantas
gestiones u operaciones se requiera; conservar y administrar los edificios que se construyan, asi
como los locales, garajes y otros anejos, pudiendo contratar con este fin los servicios y
suministros necesarios para la utilizacion de las viviendas, locales y anejos, segun determine la
Asamblea, . CNAE 8110 “Servicios integrales a edificios e instalaciones”.

Garantizar en lo posible el suministro de agua, energia, gestiéon de residuos, comunicacion,
movilidad, manutencién, adaptacion a la diversidad funcional de las personas, promocion
personal y cultural, cuidados personales y otros andlogos dentro de las posibilidades de la
cooperativa, que puedan favorecer y mejorar las condiciones de las personas socias y de
quienes convivan habitualmente con ellas en las diferentes etapas de la vida.

Producir energia eléctrica a través de medios de produccién alternativos. CNAE 3519
“Produccién de energia eléctrica de otros tipos”.

Administrar y garantizar el buen funcionamiento de los bienes y servicios sobre los que la
cooperativa ejerce la titularidad.

Realizar el cobro de amortizaciones, intereses y cuotas a sus socias y socios para el desarrollo
del objeto social de esta cooperativa.

Ofrecer servicio de comidas. CNAE 5629 “Otros servicios de comida”.

Utilizar servicios de limpieza. CNAE 8121 “Limpieza general de edificios”.
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10. Realizar actividades tendentes a facilitar la convivencia y propiciar la participacién de sus socios
y de quienes convivan habitualmente con ellos en la cooperativa.

11. Realizar actividades que permitan atender y desarrollar las inquietudes, talentos y aficiones de
sus socios y de quienes convivan habitualmente con ellas, contribuyendo igualmente a mantener
el cuerpo y el espiritu en las mejores condiciones fisicas, mentales y emocionales mediante la
generacion de acciones que ayuden a una vida activa y a una plena integraciéon social de sus
miembros.

12. Constituirse en representante legitimado ante las administraciones pertinentes para elevar las
demandas e inquietudes que sean de derecho e interés de las personas socias y de quienes
convivan habitualmente con ellas.

13. Atender a las necesidades especificas de las personas socias y de quienes convivan
habitualmente con ellas: personas mayores, con diversidad funcional, con necesidades
especiales y colectivos con especiales dificultades de integracion.

14. Facilitar servicios sanitarios que posibiliten la permanencia de las personas en sus domicilios.
CNAE 8690 “Otras actividades sanitarias”.

15. Ofrecer actividades recreativas, de entretenimiento, de ocio y culturales. CNAE 9329 “Otras
actividades recreativas y de entretenimiento”

16. Ofrecer actividades deportivas. CNAE 9604 “Actividades de mantenimiento fisico”.

17. Fomentar y poner en préctica los principios recogidos en estos estatutos.

Articulo 7.- Comunicaciones por medios electrénicos con las personas
socias.

1. La cooperativa podra tener un sitio web corporativo a los efectos de publicidad y comunicacion y
en la que debera hacer constar su domicilio social y sus datos identificativos y registrales que
establece esta ley. Tanto su creacién como su supresion debera acordarse por la Asamblea
General.

2. El acuerdo de creacién, modificacion, traslado o supresion de la web se inscribira en el Registro
ante el que se presentara la correspondiente certificacion en el plazo de un mes desde la fecha
de la adopcién del acuerdo. Mientras que la web de la cooperativa no esté inscrita, las
inserciones que la cooperativa haga en ella no tendran efectos juridicos

3. La informacién y los datos de caracter personal que deban incluirse en los documentos y actos
que han de publicarse en la web corporativa pueden hacerse publicos de acuerdo con la Leyy
la legislacion en materia de proteccion de datos de caracter personal.

4. La sociedad cooperativa habilitara, a través de la pagina web, el correspondiente dispositivo de
contacto con la sociedad que permita acreditar fehacientemente la fecha de la recepcién y el
contenido de los mensajes electronicos intercambiados entre las personas socias y la sociedad
cooperativa, respetando la legislacion en materia de proteccion de datos de caracter personal.

Articulo 8.- Construcciones por fases o promociones.

1. La cooperativa podra desarrollar mas de una promocion o varias fases en una misma promocion.
En estos supuestos, la cooperativa estara obligada a dotar a cada una de ellas de autonomia
patrimonial y de gestién para lo que debera llevar una contabilidad independiente con relacion a
cada una, sin perjuicio de la general de la cooperativa, individualizando todos los justificantes de
cobros o0 pagos que no correspondan a créditos o deudas generales.

2. Cada promocion o fase debera identificarse con una denominacion especifica que debera figurar
de forma clara y destacada en toda la documentacién relativa a la misma, incluidos permisos o
licencias administrativas y cualquier contrato celebrado con terceros.

3. En la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los terrenos o solares a nombre de la
cooperativa se hara constar la promocién o fase a que estan destinados y si ese destino se
acordarse con posterioridad a su adquisicion se hara constar por nota marginal a solicitud de los
representantes legales de la cooperativa.

4. Por cada fase o promocién deberan constituirse juntas especiales de personas socias para tratar
los asuntos propios de las mismas, siempre respetando la competencias propias de la Asamblea
General sobre las operaciones y compromisos de la cooperativa y sobre lo que afecta a mas de
un patrimonio separado o a los derechos u obligaciones de de las personas socias no adscritas
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a la fase respectiva. Se regiran por las mismas normas de constitucién y funcionamiento de la
Asamblea General y actuara como presidente el del Consejo Rector o, en su caso, el consejero
en el que delegue su representacion. La convocatoria de las juntas se hara de la misma forma
que las de la Asamblea General.

5. Los bienes que integren el patrimonio contabilizado de una promocion o fase no responderan de
las deudas de las restantes.

Articulo 9.- Actividad cooperativizada.

1. La actividad cooperativizada de las personas socias de vivienda, tanto durante el periodo de
adquisicién de suelo como en la construccion, consistira en cumplir las obligaciones econémicas
que se acuerden para financiar la construccién de la edificacion. Una vez construidas y
adjudicadas las viviendas, la actividad cooperativizada consistira en la ocupacion de las mismas
como residencia habitual y permanente durante un periodo minimo de nueve meses a lo largo
del afo natural.

2. El derecho de uso es de titularidad exclusiva de la persona socia y no puede ser compartido por
diferentes socios, aunque pertenezcan a la misma unidad de convivencia. Los miembros de la
unidad de convivencia de la persona socia tendran la condicion de persona beneficiaria.

3. La cooperativa adjudicarda a cada persona socia de vivienda el derecho de uso sobre una
vivienda, en su caso, local, mediante la firma del correspondiente contrato de adjudicacién, de
naturaleza obligacional. La condicién de persona socia de vivienda y el derecho de uso derivado
de esta condicion son de naturaleza personal e intransmisibles, de manera independiente. En
ningun caso la atribucién del derecho de uso tendrd naturaleza real y, por tanto, no sera
inscribible en el Registro de la Propiedad, ni podra ser gravado o enajenado por la persona
socia, sin perjuicio de las normas previstas en la legislacion cooperativa y en los presentes
estatutos.

4. El derecho de uso sobre las viviendas y locales tiene una duracién indefinida. En todo caso el
derecho de uso de la persona socia de vivienda se extinguira en los supuestos de baja o de
expulsion de la misma.

5. El derecho de uso de una vivienda de la cooperativa y de sus instalaciones complementarias
comporta también el derecho de uso de los espacios y equipamientos comunitarios, de acuerdo
con las normas de uso que se establezcan en el Reglamento de Régimen Interno, en adelante
RRI.

6. Una vez la persona socia haya suscrito el correspondiente contrato de adjudicacion y acepte las
condiciones asociadas a la promocion, asi como acepte y cumpla las obligaciones que se
deriven, especialmente en cuanto a sus aportaciones obligatorias para financiar la construccién
de la edificacion, las aportaciones periddicas en concepto de canon por el derecho de uso y los
gastos de funcionamiento y de mantenimiento del edificio, la persona socia causara baja como
socia expectante o como persona beneficiaria y pasara a ser socia de vivienda.

7. A efectos de estos estatutos se considerara persona integrante de la unidad de convivencia de la
persona socia a los hijos, conyuge y personas con analoga relacion de afectividad -con
justificacion mediante pertinente registro- que lleven un minimo de 6 meses de convivencia
habitual.

8. La actividad cooperativizada de las personas socias de consumo consiste en la adquisicion, el
consumo y el uso y disfrute de los bienes y servicios que preste la cooperativa a excepcién de la
vivienda o, en su caso, local, asi como los elementos comunes. Dicha actividad podra tener
limite de aforo que sera determinado en el RRI

9. La cooperativa podra desarrollar la actividad cooperativizada con terceras personas, hasta un
méaximo del 50% para las actividades de consumo. Con respecto a la actividad propia de
cooperativa de vivienda, la cooperativa podréd arrendar los locales, aparcamientos o
edificaciones complementarias, pero no las viviendas, a terceras personas no socias. El destino
del importe obtenido por esta actividad sera acordado por la Asamblea General

Articulo 10.- Duracion
La sociedad se constituye por tiempo indefinido.
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CAPITULO II. DE LAS PERSONAS SOCIAS
Articulo 11.- Clases de personas socias.

1.

Personas socias de vivienda.- Son aquéllas personas fisicas que tienen plenos derechos y
obligaciones recogidos en estos estatutos respecto de la vivienda o, en su caso, local, asi como
los elementos comunes.

También pueden ser socias las siguientes personas juridicas: los entes publicos y las entidades
sin animo de lucro que precisen alojamiento para aquellas personas que, dependientes de ellos,
tengan que residir, por razén de su trabajo o funcién, en el entorno de una promocién
cooperativa o que precisen locales para desarrollar sus actividades, siempre que la vivienda y/o
locales sean destinados al uso regular, habitual y permanente de una persona fisica.

El numero de personas socias de vivienda sera, como maximo, igual al nimero de viviendas en
promocién o viviendas efectivamente construidas por la cooperativa, estableciéndose, ademas,
un maximo de una persona socia de vivienda por vivienda. Seran consideradas personas
beneficiarias de la actividad cooperativizada de vivienda y, por tanto, como usuarias de las
viviendas, las personas que, sin ostentar la condicion de socia de vivienda, conviven
habitualmente con la persona socia de vivienda

A efectos de estos estatutos, y referido tanto a la persona socia de vivienda como a la persona
beneficiaria, se entiende como convivencia habitual cuando éstas hacen uso del servicio de
alojamiento prestado por esta cooperativa durante un minimo de 9 meses a lo largo del afio
natural, excepto causas justificadas que se recogeran en el RRI.

Personas socias de consumo.- Son aquéllas que tienen plenos derechos y obligaciones
recogidos en estos estatutos respecto al uso o consumo de los bienes y servicios que preste la
cooperativa a excepcion de la vivienda o, en su caso, local, asi como los elementos comunes.

Personas socias colaboradoras.- La cooperativa podra admitir personas fisicas o juridicas
como socias colaboradoras que, sin participar en la actividad cooperativizada, contribuyen al
cumplimiento de los objetivos y fines de la misma a través de aportaciones econémicas. Las
personas socias colaboradoras podran formar parte, bajo solicitud, de la lista de espera,
pasando a tener también la consideracioén de socios expectantes.

Personas socias expectantes.-

a) Tendran la consideracién de socias expectantes aquellas personas que, habiendo sido
admitidas y efectuada la suscripcién de su aportaciéon obligatoria al capital social, aun no se
les ha adjudicado una vivienda y quedan a la espera de que, eventualmente, tal circunstancia
se produzca en los siguientes supuestos:

|. por existir mas socios que viviendas en promocion.

Il. por no existir viviendas vacantes en promociones ya construidas.

Ill. por permanecer a la espera del lanzamiento de una promocién que, por localizacion,
condiciones econémicas, tipologia, etc. sea de su interés.

b) Las personas socias expectantes figuraran inscritas con tal caracter en el libro Registro de
personas socias.

I. No se les podra exigir la entrega de cantidades para financiar el pago de viviendas o
locales.

1. El conjunto de los votos a ellas correspondientes, sumados entre si, no podran superar el
veinte por ciento en los érganos sociales de la cooperativa.
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Articulo 12.- Prestadores de servicios a la cooperativa.

1. Para el cumplimiento de su objeto social y fines, la cooperativa podra recurrir tanto a la
contratacion de empresas como de personas trabajadoras por cuenta ajena.

2. En ningln caso, ni dichas empresas, aunque se trate de empresarios individuales, ni los
trabajadores por cuenta ajena tendran la consideracion de personas socias. En el supuesto de
que una persona socia sea ademas trabajadora por cuenta ajena de esta cooperativa, ambas
situaciones se consideraran independientes la una de la otra.

3. Las retribuciones de las personas trabajadoras por cuenta ajena no superaran una cantidad
equivalente al 150 por ciento de las que establezca, para la actividad desarrollada, el convenio
colectivo aplicable en el sector de que se trate.

Articulo 13.- Requisitos para ser personas socias.

Los requisitos para ser socios de esta cooperativa son:

1. Las personas que accedan a la condicion de socias durante la constitucién de la cooperativa,
ademas de formar parte de la relacion de personas promotoras, han de cumplir los siguientes
requisitos:

a) Ser mayores de edad.

b) Aportar una declaracion responsable, por escrito, manifestando que su estado psiquico y
fisico les permite utilizar las instalaciones, bienes y servicios de la cooperativa sin perjudicar
a los demas usuarios/as y que pueden valerse por si mismas para la realizacion de
actividades ordinarias de la vida diaria asi como que no padecen trastornos de conducta que
puedan perturbar la normal convivencia en el complejo de viviendas.

c) Que acepten los principios, objeto social y fines descritos en estos estatutos.

d) Participar en las actividades preparatorias de la cooperativa: elaboracién de estatutos,
talleres de formacion, comisiones de trabajo y participacién en las asambleas.

e) Suscribir y desembolsar la aportacién obligatoria minima para ser socios fijada en el art. 41
de estos estatutos.

f) Comprometerse a no darse de baja voluntariamente sin justa causa justificada hasta
transcurridos al menos tres afios desde su admision.

g) En caso de persona juridica la entidad debera cumplir los requisitos ¢, d, e y f; y la persona
fisica, nombrada por la entidad, que efectivamente haga uso de los servicios cumplira con los
requisitos ay b.

2. Las personas que acceden a la condicion de socias de la cooperativa después de su
constitucion tendran que cumplir los siguientes requisitos:

a) Ser admitida como persona socia siguiendo el procedimiento establecido en el articulo
siguiente.

b) Ser mayor de edad.

c) Tener menos de 70 afios si el numero de socios de esa edad o mayor ya ha cubierto el 40 %
del total de socios. Este limite de edad no sera aplicable a las personas socias de consumo.

d) Aportar una declaraciéon responsable, por escrito, manifestando que su estado psiquico y
fisico les permite utilizar las instalaciones, bienes y servicios de la cooperativa sin perjudicar
a los demas usuarios y que pueden valerse por si mismas para la realizacion de actividades
ordinarias de la vida diaria asi como que no padecen trastornos de conducta que puedan
perturbar la normal convivencia en el complejo de viviendas.

e) Aceptar lo recogido en estos estatutos y en el RRI, caso de que ya esté aprobado.

f) Suscribir y desembolsar la cuantia de la aportacion obligatoria minima para ser socio
acordada por la Asamblea General, segln lo dispuesto en el art. 42 de estos estatutos.
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g) No haber causado baja obligatoria por causa no justificada ni ser deudor de otra cooperativa
en los ultimos 5 afios.

h) Comprometerse a no darse de baja voluntariamente, sin justa causa que califique la misma
de justificada, hasta transcurridos al menos tres afios desde su admision.

i) Para las personas socias de vivienda, que exista vivienda vacante en ese momento.

3. Las personas socias colaboradoras tendran que cumplir los siguientes requisitos:

a) Aceptar los principios, objeto social y fines descritos en estos estatutos.
b) Suscribir la cuantia de la aportacién obligatoria minima para ser socio fijada por la Asamblea
General, segun lo regulado en el art. 42 de estos estatutos.

4. Las personas socias expectantes deberan:

a) Aceptar los principios, objeto social y fines descritos en estos estatutos.

b) Suscribir la cuantia de la aportacién obligatoria minima para ser socio y desembolsar el
porcentaje de la misma fijado por la Asamblea General, segun lo regulado en el art. 42 de
estos estatutos.

c) Para poder adquirir la condiciéon de socio de vivienda, deberan cumplir con los requisitos para
ser persona socia recogidos en los estatutos vigentes en el momento de poder acceder a
dicha condicién, incluido el referido a la edad maxima.

d) En ningin caso podra haber discriminacién por atribuciones raciales, sexo, orientacion
politica, religiosa o cualquier otra circunstancia personal o social.

Articulo 14.- Procedimiento de admision

1) La persona interesada en adquirir la condicién de persona socia debera solicitar su admisién por
escrito dirigida al Consejo Rector, quien resolvera y comunicara por escrito su decision motivada
a través de cualquier medio en el que quede constancia fehaciente del contenido del escrito en
un plazo no superior a 3 meses. Transcurrido el plazo sin adoptar decision, se entendera
estimada.

2) En caso de que la admision fuese denegada, el solicitante podra recurrir en un plazo de un mes,
computados desde la fecha de notificacion del acuerdo del Consejo Rector, ante la Asamblea
General, que resolvera en la primera reunién que se celebre, siendo preceptiva la audiencia del
interesado.

3) La adquisicion de la condicion de socio quedara en suspenso hasta que haya transcurrido el
plazo para recurrir la admision o, si ésta fuese recurrida, hasta que resuelva la primera Asamblea
General que se celebre. Sera por votacién secreta y sera preceptiva la audiencia previa de la
persona interesada.

Articulo 15.- Derechos de las personas socias
1.- La persona socia de vivienda tiene derecho:

a) Al uso y disfrute de las viviendas, espacios anexos a las viviendas y zonas comunes que la
cooperativa pone a disposicién de las personas socias de vivienda. Este derecho se extiende
ademas a las personas que habitualmente convivan con ella.

b) A adaptar el interior de su vivienda y espacios anexos a la misma a sus necesidades, gustos,
preferencias o intereses sin que estos cambios puedan dafar la estructura y funcionalidad de la
vivienda, sus espacios anexos y la estética externa. Dichos cambios correran por cuenta de la
persona socia comprometiéndose a retornar la vivienda a su estado original en caso de
abandono de la misma a menos que el Consejo Rector determine la permanencia de dichos
cambios, en cuyo caso la persona socia no tendra derecho a solicitar retorno de los gastos
realizados por los mencionados cambios.
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<)

d)

e)

)

g)

h)

A que la cooperativa se haga cargo de todas aquellas obras de mantenimiento y mejoras
ordinarias y extraordinarias que sean necesarias para la conservacion en buen estado y la
rehabilitacién tanto de los exteriores de la vivienda y sus espacios anexos, como de los
elementos de uso comun de las edificaciones. La cooperativa se hard cargo ademas de
mantener en funcionamiento correcto los servicios e instalaciones de uso comun, de modo que
siempre estén en condiciones de uso efectivo y adecuado.

A que la persona socia y las personas que habitualmente convivan con ella puedan dejar de
hacer uso de su vivienda durante el tiempo regulado en el RRI por motivos familiares, laborales,
de formacién o de proyectos personales (excluyéndose vacaciones). Durante este tiempo la
persona socia seguira cumpliendo con sus obligaciones econémicas hacia la cooperativa.

A solicitar al Consejo Rector, con causa justificada, la suspensién de sus obligaciones
econémicas hacia la cooperativa por el periodo de tiempo que no hagan uso de su vivienda. Este
periodo se contabilizara por meses enteros. En esta circunstancia la cooperativa podra hacer
uso de la vivienda siempre en el marco del cumplimiento de sus fines. En caso de que el
Consejo Rector deniegue esta solicitud lo deberd hacer de forma motivada basandose
exclusivamente en criterios econémicos o legales. Quien haga uso de esta suspensién, no podra
ser miembro del Consejo Rector mientras haga uso de la misma.

A solicitar cambio de vivienda cuando alguna quede disponible antes de que sea ocupada por
personas de la lista de espera. Asimismo, se podran realizar permutas de viviendas entre
personas socias por mutuo acuerdo e informando previamente al Consejo Rector.

A ser asistido/a, dentro de las posibilidades de la cooperativa, en caso de enfermedad o
dependencia sobrevenida que le impida realizar sus actividades ordinarias en los bienes que
utiliza de la cooperativa o lugar que la cooperativa tenga reservado a tal fin, segln se establezca
en el RRIy respondiendo de los gastos que tal situacién origine.

A no ser expulsado/a de la cooperativa por enfermedad, dependencia o incapacidad parcial o
total sobrevenida con posterioridad a su ingreso.

2.- La persona socia de consumo tienen derecho:

A la adquisicion, el consumo y el uso y disfrute de los bienes y servicios que la cooperativa pone a
disposicion de la persona socia a excepcion de la vivienda o, en su caso, local, asi como los elementos
comunes. Este derecho se extiende ademas a las personas que habitualmente convivan con ella cuyo
régimen de uso se establecera en el RRI.

3.- La persona socia de vivienda y socia de consumo tiene derecho:

a)

b)

<)
d)

A participar en la actividad econémica, social y de servicios de la cooperativa sin ninguna
discriminacion y en los términos establecidos en estos estatutos, de conformidad con la clase de
socio/a de que se trate.

A asistir y participar con voz y voto en la adopcion de acuerdos de la Asamblea General y demas
6rganos sociales de los que formen parte.

A ser electora y elegible para los cargos sociales.

A obtener informacion sobre cualquier aspecto de la marcha de la cooperativa de acuerdo con lo
establecido en la Ley y en estos estatutos.

A darse de baja en la cooperativa, cumpliendo los requisitos legales y estatutarios.

A solicitar el importe de la liquidacién correspondiente a su aportacién al capital social en los
supuestos y términos previstos en estos Estatutos y en lo que la legislacion vigente establezca.

A cualesquiera otros previstos en la Ley, en estos estatutos, y en el RRI.
A poder delegar el voto en los términos establecidos en el art. 29 de estos estatutos

A adquirir la condicién de persona socia colaboradora si causara baja voluntaria justificada o
baja obligatoria como socia de vivienda y/o consumo, utilizando el importe de su liquidacién de
las aportaciones al capital social como aportaciéon al capital social en la nueva condicién de
persona socia.
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j) A obtener informacion sobre cualquier aspecto de la marcha de la sociedad con arreglo a lo
previsto en el articulo 24 de la Ley.

k) El acceso a la informacion de la sociedad cooperativa podra realizarse por cualquier medio
técnico, informatico o telematico que permitan las nuevas tecnologias de la informacién y la
comunicacion siempre que se garantice en dicha comunicacién la identidad y, en su caso,
cuando se trate de materia considerada por el Consejo Rector de especial trascendencia para la
sociedad cooperativa, su confidencialidad y autenticacion.

I) Los demas derechos recogidos en la Ley.

4.- La persona socia colaboradora tendra los mismo derechos que las personas socias de vivienda y de
consumo, con las siguientes particularidades:

a) No participara en la actividad cooperativizada con la cooperativa.

b) Se le reconoce el derecho de voto en las mismas condiciones que para las personas socias de
vivienda y para las personas socias de consumo, sin que en ningin momento puedan superar en
conjunto el 15% del total de votos de la Asamblea General. En caso de que el citado porcentaje
sea un numero decimal, el numero de personas socias colaboradoras sera el nimero entero
superior.

c) La aportacién de las persona socia colaboradora y su retribucién se sujetara al régimen previsto
para las aportaciones voluntarias, salvo el devengo de intereses, para lo que se estara a lo que
en todo momento acuerde la Asamblea General y que nunca sera superior al legal del dinero.

d) La persona socia colaboradora no podra desarrollar actividades en competencia con las que
desarrolle la cooperativa, salvo expresa autorizaciéon del Consejo Rector de la misma.

5. La persona socia expectante tendra los mismos derechos que las personas socias de vivienda y de
consumo, con las siguientes particularidades:

a) No se le podra exigir la entrega de cantidades para financiar el pago de viviendas o locales.
b) EI conjunto de todos los votos correspondientes a las personas socias expectantes no podran
superar el veinte por ciento en los érganos sociales de la cooperativa.

6..- Los derechos de las personas socias, sea cual sea su clase, sb6lo se pueden suspender
temporalmente como una modalidad de sancién, prevista en estos estatutos, o de medida cautelar en
un expediente sancionador. En ningin caso pueden quedar afectados el derecho de informacién, el
derecho de voto en la Asamblea General, ni los derechos que la ley exceptiua.

Articulo 16.- Responsabilidades de la persona socia.

1. La persona socia de vivienda tendra las siguientes responsabilidades:

a) No construir cargas y gravamenes relativos a su derecho de uso sobre la vivienda
cooperativa.

b) Ocupar la vivienda cooperativa en el plazo de tres meses. Este plazo se cuenta desde el dia
siguiente de la fecha de entrega de llaves y puede ser prorrogado por el Consejo Rector por
motivos justificados.

c) Destinar la vivienda cooperativa Unica y exclusivamente a residencia habitual y permanente.
En caso de locales propiedad de la cooperativa es necesario prestar su actividad con
continuidad y regularidad, salvo en circunstancias excepcionales justificadas aprobadas por
el Consejo Rector.
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d) Notificar por escrito al Consejo Rector de la cooperativa:

1. Lacomposicion y los cambios ocasionados en la unidad de convivencia.

2. Las personas que no convivan habitualmente con ellas y que compartan
temporalmente la vivienda cooperativa, convivencia que no se puede efectuar en
base a fines lucrativos o especulativos, salvo las excepciones recogidas en el
RRI.

3. Las obras de mejora, mantenimiento y conservacién que tengan la voluntad de
realizar en el interior de las viviendas.

e) Utilizar de forma adecuada los sistemas de energia, agua, residuos, movilidad y eficiencia

h)

energética tanto de la vivienda cooperativa como del resto de edificaciones y servicios de la
cooperativa, de acuerdo con los fines de la misma y las normas de su correcto
funcionamiento establecidas en el RRI.

Hacerse cargo de todas aquellas obras de mantenimiento y conservacién de caracter
ordinario y extraordinario y las de mejora ordinarias que sean necesarias para la
conservacion en buen estado y la rehabilitacion de los elementos de uso privativo de la
vivienda cooperativa, y de mantener en funcionamiento correcto los servicios e instalaciones
de uso privativo, de modo que siempre estén en condiciones de uso efectivo y adecuado.
Asimismo, a hacerse cargo de los gastos ordinarios y extraordinarios de funcionamiento,
equipamiento, mantenimiento y conservaciéon de los elementos de uso comun de los que
haga uso restringido.

Satisfacer el resarcimiento de los dafios y perjuicios en los elementos de uso comun del
inmueble y/o en la vivienda cooperativa que la persona socia o los miembros de su unidad de
convivencia causen por el incumplimiento de la obligacion de conservacion, uso diligente y
adecuado.

No transformar el régimen de tenencia de la cesion de uso de la vivienda de duracién
indefinida en el régimen de tenencia de propiedad o similar, incluyendo el alquiler con opcion
de compra. La titularidad del derecho de uso sélo se extinguira en caso de baja de la
persona socia de vivienda por el motivo que sea, baja voluntaria, baja obligatoria, expulsion o
fallecimiento.

La persona socia de consumo tendra las siguientes responsabilidades:

a) Comunicar al Consejo Rector los cambios de domicilio asi como cualquier circunstancia
personal o familiar que pudiera afectar a la relacién con la cooperativa.

b) Utilizar los bienes y servicios que la cooperativa pone a disposicion de las personas
socias, en las condiciones que determine la Asamblea General y el RRI. Ademas, no
ceder a terceros los bienes y servicios que la cooperativa proporciona.

La persona socia de vivienda y la persona socia de consumo tendrd las siguientes
responsabilidades:

a) Cumplir lo establecido en la Ley, en estos estatutos y en el RRI, asi como los acuerdos
validamente adoptados por los érganos sociales de la cooperativa.

b) Asistir personalmente o bajo representacion a las Asambleas salvo causa justificada.

c) Aceptar los cargos sociales para los que fuese elegido/a, salvo causa justificada que
impida su ejercicio.

d) Participar en la actividad cooperativizada, asi como en todas aquellas actividades cuyo
objeto sea el cumplimiento de los principios y fin social de la cooperativa, en la forma
establecida en estos estatutos y en el RRI. Esta participacion no es transferible.

e) Cumplir con las obligaciones econémicas que le correspondan.

f) La persona obligada, tanto al pago de las aportaciones al capital social, como al
desembolso de las cuotas establecidas a los diferentes servicios de la cooperativa
incluidos aquellos susceptibles de ser individualizados, para su uso y el uso de las
personas que convivan habitualmente con ellas, es el socio/a de la cooperativa, de
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conformidad con lo regulado en el RRI y con los criterios establecidos por la Asamblea en
todo momento.

g) Comportarse con la debida consideracién en sus relaciones con los demas socios y las
personas que convivan habitualmente con ellas, con los empleados de la cooperativa o
con los que en cada momento ostenten en la misma cargos de administracién, de
representacion, y de fiscalizacién econémico-contable.

h) Guardar secreto sobre aquellos asuntos y datos de la cooperativa cuya divulgacion
pueda perjudicar los intereses legitimos de ésta.

i) No manifestarse publicamente en términos que impliquen deliberado desprestigio social
de la cooperativa o del cooperativismo en general.

j) Cumplir con el resto de obligaciones legales o estatutariamente establecidas.
k) Contribuir con sus acciones a la solidaridad y al co-cuidado del resto de cooperativistas.

) Comprometerse a no darse de baja voluntariamente, sin justa causa que califique la
misma de justificada, hasta transcurridos, al menos tres afios, desde su admision.

m) Participar en las actividades de formacion y promocién cooperativa.

4. La persona socia colaboradora tendra las siguientes responsabilidades:

a) Desembolsar las aportaciones econémicas que le correspondan en dicha categoria de
socia.

b) No manifestarse publicamente en términos que impliquen deliberado desprestigio social
de la cooperativa o del cooperativismo en general.

c) Guardar secreto sobre aquellos asuntos y datos de la cooperativa cuya divulgacion
pueda perjudicar los intereses legitimos de ésta.

d) Cumplir lo establecido en la Ley, en estos estatutos y en el RRI, asi como los acuerdos
validamente adoptados por los érganos sociales de la cooperativa.

5. La persona socia expectante tendra las siguientes responsabilidades:

a) Participar en las reuniones, talleres y otras actividades acordadas por la Asamblea
General que favorezcan la creacién de vinculos afectivos en la cooperativa,

b) No manifestarse publicamente en términos que impliquen deliberado desprestigio social
de la cooperativa o del cooperativismo en general.

c) Guardar secreto sobre aquellos asuntos y datos de la cooperativa cuya divulgacion
pueda perjudicar los intereses legitimos de ésta.

d) Comunicar al Consejo Rector los cambios de domicilio asi como cualquier circunstancia
personal o familiar que pudiera afectar a la relaciéon con la cooperativa.

Articulo 17.- Baja voluntaria y obligatoria.

1. Baja voluntaria. La persona socia, cualquiera que sea su clase, podra causar baja
voluntariamente en la sociedad cooperativa mediante escrito dirigido al Consejo Rector con un
preaviso de seis meses, cuyo computo surtird efecto desde el momento que sea recibida por el
Consejo Rector, recayendo la carga de la prueba sobre la persona socia. Lo anterior se
entendera sin perjuicio del compromiso de permanencia establecido en el art. 16.3 ) de los
presentes estatutos.

La baja voluntaria se considerara justificada en los siguientes supuestos:
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